
Gewerbemietverträge – darauf sollten Sie achten
Im Unterschied zum Wohnraummiet-
vertrag gelten beim gewerblichen 
Mietverhältnis andere Vorausset-
zungen – insbesondere, wenn es um 
Kündigungsfristen, Investitionen, Aus-
bauverpflichtungen oder Konkurrenz-
schutz geht. In der Praxis sind klare 
vertragliche Regelungen deshalb be-
sonders wichtig. 

Grundsätzlich untersteht auch der Ge-
werbemietvertrag den Bestimmungen des 
Schweizer Mietrechts (Art. 253 ff. OR). Es 
besteht jedoch mehr vertraglicher Gestal-

tungsspielraum als im Wohnbereich. Be-
sonders relevant ist dies bei der Dauer des 
Mietverhältnisses, der Kündigungsfrist oder 
bei Investitionen in mieterseitigen Ausbau. 
Damit es später nicht zu Meinungsverschie-
denheiten kommt, sollten das Vertragswerk 
möglichst präzise formuliert und die gegen-
seitigen Pflichten klar geregelt sein.

Ein häufiger Stolperstein betrifft die Nut-
zung der Fläche. Es empfiehlt sich, die Art 
der geschäftlichen Tätigkeit konkret zu 
bezeichnen. Ebenso wichtig ist eine Rege-
lung zur Rückbaupflicht am Vertragsende, 

falls der Mieter bauliche Veränderungen 
vorgenommen hat. Bei Investitionen des 
Mieters in den Innenausbau kann eine 
sogenannte «Investitionsschutzklausel» 
sinnvoll sein – insbesondere bei längerer 
Vertragslaufzeit.

Auch Fragen zur Untermiete oder Mitbenut-
zung gemeinsamer Einrichtungen sollten 
nicht offenbleiben. In gemischt genutzten 
Liegenschaften – etwa mit Wohnungen 
und Gewerbeeinheiten – spielen zudem 
Regelungen zu Betriebszeiten, Lärm oder 
Immissionen eine Rolle.

Die Erfahrung zeigt: Gerade bei Geschäfts-
mietverhältnissen lohnt sich eine rechtlich 
fundierte Beratung im Vorfeld. Denn anders 
als im Wohnbereich ist der Kündigungs-
schutz deutlich eingeschränkter. Dies kann 
– je nach Ausgestaltung – sowohl für den 
Mieter als auch für den Vermieter weitrei-
chende Folgen haben.

Gewerbliche Mietverträge bieten Chan-
cen – wenn sie sorgfältig aufgesetzt sind. 
Unsere regionalen Immobilienfachleute 
unterstützen Sie gerne bei der Gestaltung 
oder Prüfung eines Vertragswerks.
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